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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Stenklevsgatan 1i

Majorna
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intédkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i
balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ladgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-11 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Majorna 343:8 2008 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Géteborg Och Bohusldn.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus
Vérdedret ar 1992

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 26 bostadsrdtter om totalt 1540 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1540
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Olof Gunnarsson Ordférande

Elin Helena Forsé& Styrelseledamot
Maria Wederbrand Styrelseledamot
Oscar Winblad Styrelseledamot

Stina Karin Lillemor J Arrhenius  Styrelseledamot

Erik M&nsson Suppleant

Valberedning

Karin Aamot

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen
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Revisorer

Jan Hékansson Extern revisor Mazars

Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2041. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Bytt ut tvd tvattmaskineritvattstugan

2022 e Satt upp 5stladdboxar

2021-2022

Reparerat fasadskador
OVK

2021 e Byte till ekobelysning
2020 e Infort blippsystem

Planerade underhdll

2024 e |agga om taket p& entren

Underhdll av plastmattor

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC
Fastighetsservice TJG Service
ChargeNode Laddboxar

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 39 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerdarsoversikt

/&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1099175 1040 817 1027 441 1045 747
Resultat efter fin. poster -114 908 -116 921 -215 892 -10 817
Soliditet (%) 77 77 76 76
Yttre fond 465 882 326 082 288 053 165 653
Taxeringsvdrde 46 600 000 46 600 000 40 800 000 40 800 000
Arsavgift per kvm uppléten med 658 ) ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 885 i ) i
rorelseintéakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 4733 4733 5067 5067
Skuldsattning per kvm totalyta 4 610 4 610 4935 4935
Sparande per kvm totalyta 175 120 122 85
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 46 29 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 125 15 15 95
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 48 42 38
Energikostnad per kvm totalyta 218 209 185 155
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,40 - - -
Rantekanslighet (%) 7,20 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Arsavgifterna héjs med 7% frén
2024-01-01.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

/&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat 6évriga poster 2023-12-31

Insatser 23798 038 - - 23798 038
Upplatelseavgifter 2552933 - - 2552933
Fond, yttre 326 082 - 139 800 465 882
underhdll
Uppskrivningsfond 21627 375 - -210 684 21 416 691
Balanserat resultat -23 950 735 -116 921 70 884 -23 996 772
Arets resultat -116 921 116 921 -114 908 -114 908
Eget kapital 24236772 (o] -114 908 24121864
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -23 856 972

Arets resultat -114 908

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -139 800

Totalt -24111 680

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 77 680

Balanseras i ny rédkning -24 034 000

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1099 175 1040 817
Ovriga rérelseintdkter 3 16 373 3676
Summa rérelseintékter 1115 548 1044 493
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 743728 -686 040
Ovriga externa kostnader 9 -95 028 -76 983
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -307 202 -301520
Summa rérelsekostnader -1145 959 -1064 543
RORELSERESULTAT -30 410 -20 050
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 693 3144
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -99 191 -100 015
Summa finansiella poster -84 498 -96 872
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -114 908 -116 921
ARETS RESULTAT -114 908 -116 921
Sida 6 av 16
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/&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 11,16 30 113 676 30 415188

Maskiner och inventarier 12 62 610 0

Summa materiella anléggningstillgéngar 30176 286 30415188

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30176 286 30415188

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2 666 5771

Ovriga fordringar 13 1126 175 979 853

Summa kortfristiga fordringar 1128 841 985 623

Kassa och bank

Kassa och bank 57 869 58 969

Summa kassa och bank 57 869 58 969

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1186 711 1044 593

SUMMA TILLGANGAR 31362997 31459781
Sida 7 av 16
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/&rsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 350 971 26 350 971
Fond for yttre underhdll 465 882 326 082
Uppskrivningsfond 21 416 691 21627 375
Summa bundet eget kapital 48 233 544 48 304 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -23 996 772 -23950 735
Arets resultat 114 908 116 921
Summa fritt eget kapital -24 111 680 -24 067 656
SUMMA EGET KAPITAL 24121864 24236772
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 4500 000 7100 000
Summa langfristiga skulder 4500 000 7100 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 2 600 000 0
Leverantorsskulder 38155 25 031
Skatteskulder 5498 6 094
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 97 480 91884
Summa kortfristiga skulder 2741133 123 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31362997 31459781
Sida 8 av 16
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/&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -30 410 -20 050
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 307 202 301520

276792 281470
Erhdllen ranta 14 693 3144
Erlagd ranta -99 192 -100 047
K“ossoflode. fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 192 293 184 567
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 713 30 909
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 125 -67 485
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 193706 147 990
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgdngar -68 300 0
Kassafldde frén investeringsverksamheten -68 300 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan (0] -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -500 000
ARETS KASSAFLODE 125 406 -352 010
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1036 499 1388 509
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1161905 1036 499
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Stenklevsgatan 11 Majorna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars drsredovisningar.
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,25 - 6,67 %
Laddboxar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgdngen pd

balansdagen har ett ladgre véarde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

/&rsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter bostéder 982 596 935808
Rabatter p-platser/garage -1100 0]
Hyresintdkter bostdder 59202 57213
Hyresintdkter p-plats 37100 33600
Hyres- och avgiftsrabatt -438 0
El 4200 4200
Elintakter laddstolpe moms 5210 0
P&minnelseavgift 60 0
Pantsattningsavgift 3150 1691
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 5256 8302
Ores- och kronutjamning 0 4
Summa 1099 175 1040 817
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstad 12 918 0
Ovriga intdkter 0] 240
Aterbdring forsakringsbolag 3455 3436
Summa 16 373 3676
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 94 314 90 977
Fastighetsskotsel utéver avtal 6281 2360
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 15 341
Fastighetsskotsel gérd utéver avtal 4900 12 638
Hissbesiktning 1742 1621
Brandskydd 6 595 0
Gardkostnader 776 1254
Serviceavtal 4 489 0
Forbrukningsmaterial 150 870
Summa 119 247 125 059
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 12 939 404
Ventilation 2175 47 394
Hissar 8 663 10 736
Summa 23777 58 534
Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2023

2023 2022

Tvattstuga 77 680 0
Summa 77 680 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 56 287 70 674
Uppvarmning 191800 177 178
Vatten 88302 73 435
Sophdmtning/renhdlining 80 916 82 695
Summa 417 305 403 982
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 34 956 32052
Kabel-TV 27 860 25 401
Fastighetsskatt 42 903 41013
Summa 105 719 98 466
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1644 313
Tele- och datakommunikation 1089 889
Inkassokostnader 512 463
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 1 60
Revisionsarvoden extern revisor 28 996 25875
Styrelseomkostnader 6 500 4 000
Féreningskostnader 473 1250
Férvaltningsarvode enl avtal 40 858 39715
Overldtelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 4728 0
Korttidsinventarier 1950 0]
Administration 2764 4 418
Summa 95 028 76 983
Sida 12 av 16
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

/&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 99 191 99 605
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 315
Ovriga réntekostnader (0] 95
Summa 99191 100 015
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 16 561786 16 561786
Arets inkép (0] 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 16 561786 16 561786
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -889 824 -798 994
Arets avskrivning -90 828 -90 830
Utgdende ackumulerad avskrivning -980 652 -889 824
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 16 855 180 16 855 180
Arets avskrivning pd& uppskrivet belopp -210 684 -210 690
Ing&ende avskrivning pd p& uppskrivet belopp -2 111 954 -1901 264
Utgdende redovisat restvérde pd uppskrivet belopp 14 532 542 14 743 226
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30 113 676 30415188
| utgdende restvdrde ingdr mark med 9632147 9632147
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 24 400 000 24 400 000
Taxeringsvarde mark 22 200 000 22 200 000
Summa 46 600 000 46 600 000
Sida 13 av 16
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende (0] 0
Inkép 68300 0
Utgdende anskaffningsvérde 68 300 (0]
Ackumulerad avskrivning

Ingdende (0] 0
Avskrivningar -5 690 0
Utgdende avskrivning -5 690 (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 610 (o]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 614 2323
Momsavrdkning 17 075 0
Klientmedel (0] 194 388
Ovriga kortfristiga fordringar 4 451 ¢}
Transaktionskonto 113 208 0
Borgo rdantekonto 990 828 783142
Summa 1126 175 979 853
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-02-28 112 % 1800 000 1800 000
SEB 2024-12-28 116 % 800 000 800 000
SEB 2025-02-28 1,55 % 4500 000 4500 000
Summa 7100 000 7100 000
Varav kortfristig del 2 600 000 ¢}

Om fem @&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7700 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réantor 1261 1262
Faérutbet hyror/avgifter 96 219 90 622
Summa 97 480 91884
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 720 000 16 720 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ytterligare en héjning av mdnadsavgiften gjordes i januari 2024, som en féljd av att féreningen har 1dn som
|6per ut under dret (2024) och dar réntekostnaderna férvantas bli vasentligt hogre.

Féreningen har under dret bytt bank till Handelsbanken fran tidigare SEB, d& Handelsbanken erbjod en mer

férmanlig ranta.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Elin Helena Forsé Maria Wederbrand
Styrelseledamot Styrelseledamot
Olof Gunnarsson Oscar Winblad
Ordférande Styrelseledamot

Stina Karin Lillemor J Arrhenius
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lémnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mazars
Jan Hékansson
Auktoriserad revisor
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