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769618-9252

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Stenklevsgatan 1 i Majorna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2041.

e Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens Ian ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-06-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-01-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Olof Gunnarsson Ordférande
Elin Forsa Ledamot
Erik Olof Mansson Ledamot
Karin Aamot Suppleant
Christian Robert Bogvad Jensen Suppleant
Kalle Klockars Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan Hakansson Ordinarie Extern Mazars

Valberedning
Karin Aamot

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-18.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Majorna 343:8 2008 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 540 m2, varav 1 540 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 ldagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

16

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underh3ll Ar
Reparerat fasadskador 2021 -2022
OVK 2021 - 2022
Byte till ekobelysning 2021

Infért blippsystem 2020
Planerat underhall Ar
Underhall av plastmattor i 2023
trapphusen

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsservice TJG Service
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Foreningens ekonomi
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Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1336 105 1158 704
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1044 452 1048 862
Okning av kortfristiga skulder 4 400 0

1048 852 1048 862
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 864 286 665 422
Finansiella kostnader 94 537 94 898
Okning av materiella anlédggningstillgdngar 0 1904
Okning av kortfristiga fordringar 37 625 512
Minskning av kortfristiga skulder 0 108 726

996 448 871 462
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1388 509 1336 105
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 52 404 177 401
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv-
ningar Kapital-
Ovriga 24% kostnader
intakter 7%
2%
Reparationer
Hg;or Ovrig drift 9%
21% ‘ Periodiskt
Arsavgifter underhdll
90% 8%

Taxebundna
kostnader
28%

Fastighetssk
att/avgift
3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast |6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 26 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 41
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 13
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 624 624 624
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1403 1403 1392 1338
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5067 5067 5067 4733
Elkostnad/m? totalyta 29 22 28 24
Varmekostnad/m? totalyta 115 95 105 99
Vattenkostnad/m? totalyta 42 38 35 27
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 61 61 70 172
Soliditet (%) 76 76 76 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -216 -1 -423 -274
Nettoomsattning (tkr) 1027 1046 1028 1030

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 540 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

23798 038
21838 065
2552933
288 053
48 477 089

-23 907 504
-215 892
-24 123 396

24 353 693

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Forandring
under aret

0

-210 690
0

122 400
-88 290

88 290
-215 892
-127 602

-215 892

Brf Stenklevsgatan 1 i Majorna

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

o OO oo

-10 817
10 817

-215 892
-23 785 104
-122 400
-24 123 396

101 771
-24 021 625

769618-9252

Belopp vid
arets ingang

23798 038
22 048 755
2552933
165 653

48 565 379

-23 984 977
-10 817
-23 995 794

24 569 585

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anladggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1027 441
17 011
1044 452

-783 891
-80 394
-301 521
-1 165 807
-121 355
-251

-94 286
-94 537
-215 892

-215 892

2020

1045747
3115
1048 862

-596 729
-68 693
-299 360
-964 781
84 081
-568

-94 330
-94 898
-10 817

-10 817
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,11
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

30716 708
30716 708

30716 708

767 782
767 782

659 729

659 729

1427 511

32 144 219

2020-12-31

31018 229
31018 229

31018 229

676 832
676 832

660 649

660 649

1337 482

32355711
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall Not 9
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 10,11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 12
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

48 477 089
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2021-12-31

26 350 971
21 838 065
288 053

-23 907 504
-215 892
-24 123 396
24 353 693
800 000
800 000

6 800 000
64 630

43 898
81998

6 990 526

32 144 219

2020-12-31

26 350 971
22 048 755

165 653
48 565 379

-23 984 977
-10 817

-23 995 794
24 569 585
7 600 000

7 600 000
0

25538
75762

84 826

186 126

32355711
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 80 ar 80 ar
Kodlas 15 ar 15 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 935 808 935 808
Hyror bostader 56 120 56 120
Hyror parkering 31200 32 400
Elintakter 4 200 4200
Varmeintakter -2 670 0
Avgift andrahandsuthyrning 2777 17 225
Oresutjamning 6 -6
1027 441 1045 747
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 13 950 0
Aterbaring forsakringsbolag 2 941 2935
Ovriga intékter 120 180
17 011 3115
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad

Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetsskotsel gard bestéllning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Tvattstuga

Las

WS

Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2021

86 740
3154

31062
1611

1035
3863

0

0

127 465

3660
0
3973
1378
17 449
0
5445
15594
0
2073
58 580
108 152

59 821
41950
101 771

44 211
177 307
64 117
66 339
351974

30815

0
24 321
55 136
39 393

783 891
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2020

85 755
691
3259
0
1558
10 000
3823
2012
3346
169
110 613

10 457
2 698
9 348

0

0
5225
0
6932
5101
7 682
27 106
74 549

0
0
0

33 691
147 004
58 043
60 826
299 565

29914
19 300
24 205
73 419
38 583

596 729
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

AVSKRIVNINGAR

Uppskrivning byggnad
Byggnad

Forbattringar
Uppskrivning byggnad

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Omklassificering

Nyanskaffning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets borjan

Arets avskrivning pa& uppskrivet belopp
Ingaende avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende redovisat restvarde pa
uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

2021

2 189
864
21625
1150
3536
38 868
2 662

9 500
80 394

2021

0

85 650
5182
210 690
301 521

2021-12-31

16 561 786
0

16 561 786

16 855 180

-210 690
-1690 574

14 953 916

-708 163
-90 831
-798 994

30716 708
9632 147

19 800 000
21 000 000
40 800 000

40 800 000
40 800 000
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2020

613

21263
438
3986
38 056
2126
1048
1163
68 693

2020

158 018
85 650
3020
52 672
299 360

2020-12-31

16 484 120
75762
1904

16 561 786

16 855 180

-210 690
-1479 884
15 164 606

-619 493
-88 670
-708 163

31018 229
9632 147

19 800 000
21000 000
40 800 000

40 800 000
40 800 000
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Rantekonto hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats

2021-12-31

SEB 1,250 %
SEB 1,160 %
SEB 1,250 %
SEB 1,250 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2021-12-31

39 002
190 631
538 149
767 782

2021-12-31

165 653
122 400
0
0
0

288 053

Belopp
2021-12-31
1 800 000
800 000
4500 000
500 000

7 600 000

-6 800 000

800 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 600 000 kr.

Brf Stenklevsgatan 1 i Majorna

2020-12-31

1377
675 455
0

676 832

2020-12-31

353179

122 400

0

0

-309 926
165 653

Belopp
2020-12-31
1 800 000
800 000
4500 000
500 000

7 600 000

0
7 600 000

769618-9252

Villkors-
andringsdag
2022-01-28
2024-12-28
2022-01-28
2022-03-28

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 16 720 000

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 1294

Avgifter och hyror 80 704
81998
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2020-12-31

16 720 000

2020-12-31

1292
83 534
84 826
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Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2022
Olof Gunnarsson Elin Forsa
Ordférande Ledamot

Erik Olof Mansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Jan Hakansson
Auktoriserad revisor
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